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Natolin Plaza Center Sp. z o.0. w odpowiedzi na Pani pismo z dnia

15 wrzednia 2008 r., stanowiace wezwanie przedsadowe do zaplaty, uprzejmie
informuje, 12 wezwanie to jest bezprzedmictowe z podstawowej przyczyny braku
przeslanek do naliczania kar umownych,

1.

Przytoczona w Pani pidmie argumentacja dotyczaca terminu i sposobu
naliczenia przez Panis kar umownych jest wyjatkowo nictrafna i wynika z
nieprawidlowe] interpretacii ustaloncgo zapisu par.11. ust.3 Umowy, ktory
dotyczy wylacznie sytuacji opdznienia ,terminu oddania lokalu do uzytku”,
ktéory myli Pani z innym ustaleniem okreslonym w Umowie, jakim jest
»termin przedstawienia lokalu do odbioru technicznego” (& 7 ust.2 Umowy).

Zapis par.1l. ust 3 Umowy wyraznie stwierdza, iz kary umowne nalicza sie
SW razie opéznienia terminu oddania lokalu do uzytku { zgodnie z & 8 ust.1
Umowy) z prayczyn zawinionych. prees Wykonawcee .

A tymczasem Pani wskazuje jako termin od ktérego nalicza kary umowne
ustalona date , przedstawienia lokalu do odbioru technicznego™( zgodnie z & 7
ust.2 Umowy).

Jest to oczywiscie bledna interpretacja par.1l ust.3 Umowy i brak
respektowania oczywistych ustalen stron zawartych w tresci Umowy.

Bezspornym, a zarazem zgodnym zamiarem stron, okre$lonym & & ust.l
Umowy bylo ustalenie, iz odbiér lokalu nastapi w dniu okreslonym przez
Wykonawce,

Wskazujemy, iz nie okreslono w umowic zadnego innego terminu odbioru
lokalu poza dniem ustalonym poprzez zapis & 8 ust.1 Umowy. Wynikalo to z
faktu, iz Umowa laczaca Strony, byla forma umowy zlecenia wykonania
robdl majacych na celu wybudowanie lokalu a przebieg prac budowlanych
wedlug orientacyjnego harmonogramu ustalone w & 7 Umowy. Na bazie
tegoz harmonogramu  Wykonawca, po  zakohiczeniu  sukcesywnie
wykonywanych robét wykonczeniowych, mial wskaza¢ termin koncowy
oddania lokalu do uzytku (& 8 ust.1 Umowy).

- Bezspornym bylo réwniez ustalenie okreslone w & 11 ust.4 Umowy, i2

Zamawiajacy zawsze moze odstapic od umowy jezeli _oddanie lokalu do

uzytku z przycezyn zawinionych przez Wykonawce nie nastapi w terminie
wyliczonym jako 150 dni liczonych w Pani przvpadku od dnia 30.11.2006 r.
W takiej sytuacji Wykonawca zobowiazany bylby w terminie 2 miesiecy do
zwrotu wniesionych wplat z uwzglednieniem kary umowne;.




Jezeli wiec Zamawiajacy nie odstapil od Umowy w okreslonym wyzej Lerminie
to tym samym potwierdzal zaré6wno kontynuacje swojego zlecenia w celu
wybudowania lokalu jak i ustalenia stron zawarte w & 8 ust.1 Umowy co do
kwestii terminu oddania lokalu do uzytku, co z kolei logicznie moglo nastapic
wylacznie po oddaniu do uzytkowania ,calego budynku” na podstawie
stosownego pozwolenia na uzytkowanie (decyzji administracyjnej nadzoru
budowlanego).

5. Natomiast ,przedstawienie lokalu do odbioru technicznego” (& 7 ust.2
Umowy) jest dzialaniem wewnetrznym, ustalonym miedzy stronami
umozliwiajacym wykonczenie lokalu przez Zamawiajacego jeszcze w oKresie
trwania budowy, co pozostaje w zwiazku z dalszym zapisem tj. & 7 ust.5
Umowy, przewidujacym, iz Zamawiajacy moze zamowi¢ wykonanie lokalu
wedlug projektu indywidualnego w zakresie dopuszczonym przez Projektanta
budynku.

W przypadku, kiedy Wykonawca przyjmie takie dodatkowe ziecenie, co
nalezy do jego swobodnej decyzji, strony zawieraja wowczas pisemny aneks
do umowy. W takim aneksie zostajg okreslone zaméwione dodatkowe prace,
terminy ich zakonczenia oraz zmiana ceny lokalu wynikajaca z zakresu
dodatkowych robét.

Zapisy & 7 ust.2 i ust.5 pozostaja wiec ze z soba w Scislym zwiazku,
poniewaz dotycza sytuacji w ktorej ,przedstawienie lokalu do odbioru
technicznego” oznaczalo moment, w ktorym Zamawiajacy — za uprzednig
zgoda Wykonawcy - mogl rozpoczaé realizacje lokalu wg wilasnej,
indywidualnej aranzacji, jeszcze zanim budynek zostal oddany do uzytku.

6. W laczacych nas umowach ustalono (& 8 ust.1 Umowy), iz odbiér lokalu
nastapi w dniu okre§lonym przez Wykonawce po uprzednim
powiadomieniu Zamawiajacego zgodnie z trescia & 9 i trescia & 14. ust. 1
niniejszej umowy.

Nie okreslono w umowie zadnego innego terminu odbioru lokalu poza
dniem ustalonym poprzez zapis & 8 ust.1 Umowy.

7. Zapis & 11 ust.3 Umowy precyzyjnie okresla termin, od ktérego moga by¢
naliczane kary umowne i w zadnym przypadku, nie jest nim dzien
_przedstawienia lokalu do odbioru technicznego”, o czym mowi stosowny zapis
& 7 ust. 2 Umowy.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzamy, iz Pani roszczenie jest bezpodstawne
poniewaz brak jest przeslanek do naliczania kar umownych.
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